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INTRUM Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 820440004744_VH),
Kacsari Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6ld 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Domjan Klira Eva kozjegyzé 53019/0730903/2013/3 szanm hatarozata alapjan dr. Domjan Klira Eva
kozjegyzd a(z) 53019/0170922/2013/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 160 000 Ft
fBkodvetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:
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MAV ZRT. Kacsari Jozsef 124.V.0598/2015 kélesénosszeg 323 622 Ft
(11099/2014/SZK )

EOS Faktor Zrt. Kacsari Jozsef 124.V.0983/2015 dij 30 240 Ft
(F10628924_4000205807_20150420_2)

EOS Faktor Zrt. Kacsari Jozsef 0124.V.0001/2011 szamlatartozds 150 320 Ft
(26936105/2009-07-02)

DHK Hatralékkezel$ ¢s Pénziigyi Szolgaltatd Kacsari Jozset 124 V. 1715/2018 dij 120 177 Ft

Zartkoriien Mikddd Részvénytarsasag
(VH-2018-0002381/411003571/120177)

INTRUM Zrt. Kacsari Jozsef 124.V.0002/2020 KOLCSONSZERZODES 392 429 Ft
(8204400017300_2_VH)

BOS Faktor Zrt. Kacsari Jozsef 124.V.0182/2019 FOLDGAZSZOLGALT AT ASI 168 988 Ft
(F10403536) SZERZODES

cime: 4628 Tiszaszentmarton, TAncsics it ""feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: Tiszaszentmarton belteriilet, helyrajzi szama: 257/2

tulajdoni hanyad: 2/4

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan jellege Kivett lakoh4z, udvar. Teriilete 1321 m2. Megkozelithetésége
kiépitett, pormentes iit. Talajinak minésége homok. Keritésének anyaga fa. A foépiilet foldszintes. Alapozisa beton. Falazata tégla,
szilikat, vilyog. Tetdszerkezete hullimpala, dllapota gyenge. Kora 40 év. Alapteriilete 80 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba,
nappali, étkezd, konyha, fiirddszoba WC-vel. Fiitése kalyha. Kozmivesitettsége viz, villany, szennyviz.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ajanlattételt megelézéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak llapotirél személyesen meggyizidni.

Az ingatlan tulajdoni hinyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Vegrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjelsit
ingatlanon a vizikézmii-szolgéltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre kerillt, a 2011, évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmil-szolgéltat6 csak akkor fog szerz8dést kotni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fennallé tartozés kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozd informaci6 nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 275 000 Ft,
arverési eléleg: 227 500 Ft,
licitkiiszGb: 46 000 Ft.
4/1



Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369.

Az atutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel iddtartama: 2026.05.27.-t61 2026.07.26. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.27. 2026.06.16. 15:00 2 275000 Ft.
2. szakasz 2026.06.16. 15:00 2026.07.06. 15:00 2275000 Ft.
3. szakasz 2026.07.06. 15:00 2026.07.26. 15:00 2 275 000 Ft.

Az érveres (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszban a szakasz befejezbdését megeldzd Bt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt§] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalék szémara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt clérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi rverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tSbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja el8drverezési jogat, a tSbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzelt tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel8sség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapesolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalssi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egy¢b tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotéért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhaszndlé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nines tudomidsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati Jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten fethivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevS, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes4 Segdelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.8



(5) bekezdése és egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapesolatban felmerill§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetményneck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezarésdig torténd kézzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezsi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az drverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8ndlld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndl6 mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként térténdé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajt aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtsi 4ra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szimn vegrehaijtéi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
Jovairdsra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer 4rverezéként térténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 5sszegének megadaséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet$ az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb ervényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8kényv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilénbdzetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kdvets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi inform4ciék az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd Jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban elérhetSk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdanti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasitol — végrehajtasi kifogais eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott Jjogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az diverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtisrol szél6 1994. évi LIIT, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabalvait és az
elterjeszd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=6l6 1990, évi XCI. térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése u végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldassal az
illetékes birbsdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-atutalisi megbizds (birésdagon rends=eresitett .sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.05.04.
Dr. Hodosan Kinga
6nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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